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Afslag pa dispensation samt pabud vedr. forhold inden
for abeskyttelseslinjen ved Ellebovej 2, 4600 Kgge

Stevns Kommune er blevet opmaerksom pa, at der pa Ellebovej 2, 4600
Strgby Egede; matrikel nr. 54AT STR@BY BY, STR@BY er opfgrt sauna med
terrasse inden for abeskyttelseslinjen.

Ved hgringssvar af den 19. juni 2024 har du sggt om lovligggrende dispensa-
tion fra abeskyttelseslinjen til: Sauna med terrasse.

Stevns Kommune meddeler afslag pa en lovligggrende dispensation jf. na-
turbeskyttelseslovens 8 65 stk. 1 og stk. 2 jf. 88 3 og 16 til fglgende indgreb:

1. Sauna med terrasse

Ifalge naturbeskyttelsesloven' er der forbud mod bebyggelse, terreenaendrin-
ger, beplantninger eller placering af campingvogne og lignende inden for
abeskyttelseslinjen. Jeevnfar § 16 stk. 3 kan der i lovligt etablerede haver
niveau og tilknytning til helarsbeboelse (maksimalt 15 meter fra boligen). Her-
under mindre terrasser, et enkelt skur, legestaver og lignende'.

Som fglge af afslaget pa lovliggarende dispensation giver Stevns Kommune
pabud om fysisk lovliggerelse af forholdene. Terrasse med sauna skal fjer-
nes. Pabuddet vil blive givet efter naturbeskyttelseslovens § 73, stk. 5. og
skal veere efterkommet senest d. 6. marts 2026.
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6. JANUAR 2026

Genstandene, som kommunen vil kraeve fiernet, er beskrevet nedenfor.

e Sauna med terasse

Saunaen med terrasse er placeret indenfor abeskyttelseslinjen og pa
kanten af vandlgbet, og anses ikke for at veere et mindre anlaeg hvilket er
i strid med naturbeskyttelsesloven 88 3 og 16 (Se bilag 2).

Da ovenstaende forhold er i strid med gzeldende lovgivning, pabyder kommu-
nen dig at fierne ulovligt etablerede forhold inden for 3 maneder og dermed
senest d. 6 marts 2026.

Hvad skal der udfares pa din ejendom?

54AT STRZBY BY, STRIBY

Med dette pabud gar kommunen dig opmaerksom pa at der er konstateret
ulovlige forhold pa din ejendom. Dette skal fysisk lovligares ved at fierne ter-
rasse med sauna.

| bedes udfylde feerdigmeldingsskemaet (Bilag 3), sa snart forholdene er
bragt i overensstemmelse med lovgivningen. Husk venligst at vedheefte bil-
leddokumentation af de fiernede og/eller reetablerede forhold.

Hvis pabuddet ikke efterkommes

Hvis pabuddet ikke efterkommes inden den fastsatte frist, vil kommunen
overdrage sagen til anden myndighed, hvis det stadig vurderes ngdvendigt.
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Dispensation fra byggeforbuddet

Det er i seerlige tilfeelde muligt at dispensere fra byggeforbuddet i abeskyttel-
seslinjen og forbuddet mod tilstandseendringer i § 3-beskyttede naturtyper.
Dispensationspraksis er restriktiv, og der kan kun i ganske seerlige tilfeelde
dispenseres til foranstaltninger, der eendrer tilstanden for § 3 beskyttede na-
turtyper samt indenfor en reduceret abeskyttelseslinje. En seerlig omstaendig-
hed, der eventuelt kan begrunde dispensation fra 88§ 3 og 16, kan veere, at et
ansggt indgreb har en naturforbedrende funktion eller har en starre offentlig
interesse, der ikke strider mod formalet med naturbeskyttelsesloven.

Abeskyttelseslinjen og Natura-2000 samt § 3 beskyttet natur
Abeskyttelseslinjerne blev indfart for mange &r siden for at sikre sger og er
som veerdifulde landskabselementer og som levesteder for dyr og planter.
Der er derfor forbud mod bebyggelse, terreeneendringer, beplantninger eller
placering af campingvogne og lignende inden for abeskyttelseslinjen. Ifglge
naturbeskyttelseslovens 8§ 73, skal Kommunen sgrge for, at ulovlige forhold
inden for abeskyttelseslinjen bliver lovliggjort.

Tryggeveelde A er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder,
at man ikke mé& sendre dens tilstandi’. Aen er ogsé en del af Natura 2000-om-
radet Tryggeveelde Adal. Natura 2000-omrader er et netvaerk af saerligt be-
skyttede naturomrader i EU.

Baggrund for sagen

| december 2020 ansggte Stevns Kommune Miljgstyrelsen om at fa reduce-
ret &beskyttelseslinjen langs den nordligste del af Tryggevaelde A ved Straby
Egede. Kommunen ansggte om en reduktion af omradet, da der er bygget
flere huse, som ikke var omfattet "veesentlig lovlig bebyggelse far 1. septem-
ber 1972. Det var derfor et forsgg pa at frinolde husene, der ikke overholdt
lovgivningen for abeskyttelseslinjen. | Strgby Egede har Miljgstyrelsen dis-
penseret til at reducere abeskyttelseslinjen, sa den nu fglger husfacaderne af
fgrste matrikel mod Tryggeveelde A. En reduceret beskyttelseslinje betyder,
at administrationspraksis er mere restriktiv og kommunen har derfor sveert
ved at dispensere fra naturbeskyttelsesloven § 16.

Stevns Kommune sendte i 2021 breve ud til borgere inden for abeskyttelses-
linjen om at gennemga s@- og abeskyttelseslinjerne i kommunen. Firmaet
UDE udfarte pa vegne af Stevns Kommune tilsyn i perioden 11.10.2021 —
31.12.2021. UDE har udarbejdet en rapport med dokumentation for etable-
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rede forhold inden for kommunens sg- og dbeskyttelseslinjer, der kan veere i
strid med naturbeskyttelsesloven 88 3 og 16.

| forbindelse med gennemgangen af abeskyttelseslinjerne i Stevns Kom-
mune, har kommunen faet udarbejdet et administrationsgrundlag i 2023 til
lovliggerelse af de mange forhold, der er etableret inden for beskyttelses-
linjerne. Nu gar kommunen i gang med den egentlige handhaevelsesproces
af de dokumenterede forhold, der vurderes at veere i strid med naturbeskyt-
telseslovens 8§88 3 og 16

Sagen har Igbende veeret behandlet pa udvalget for Plan, Miljg og Teknik
samt en enkelt gang pd Kommunalbestyrelsens mgde d. 26. oktober 2023.
Klik pa den enkelte dato for at tilgd dagsordenspunkterne pa kommunens
hjemmeside:

e 13.april 2021

e 21.september 2021

e 29. november 2022

e 9.maj 2023

e 3. oktober 2023

e 26. oktober 2023 (Kommunalbestyrelsen)

Pa baggrund af kommunalbestyrelsens beslutning d. 26. oktober 2023 an-
sggte Stevns Kommune Miljgstyrelsen om en fuld ophaevelse og subsidisert
lempelse af dbeskyttelseslinjen. Dette fik Stevns Kommune afslag pa med en
kommentar om, at Miljgstyrelsen har gjort endeligt op med abeskyttelses-
linjen for omradet i forbindelse med afgarelsen om reduktion af abeskyttel-
seslinjen i 2021.

22. februar 2024 udsendte Stevns Kommune orienteringsbrev til ejendom-
men omhandlende kommunens oplysninger i sagen. Her efterspurgtes even-
tuel dokumentation, som Stevns Kommune ikke ligger inde med. Indsigelses-
perioden havde frist d. 19. juni 2024. Stevns Kommune har p& baggrund af
indsigelsen nu indledt den videre behandling af sagen, som har resulteret i
dette afslag pa dispensation samt pabud.

Den mellemliggende periode mellem juni 2024 og maj 2025 er gaet med den
videre sagsbehandling. Herunder vurdering af sagen ud fra indsigelserne og
kommunens akter, udarbejdelse af varselsbrev samt behandling af bade
stgrre og mindre aktindsigter ift. abeskyttelseslinjen for omradet omkring
Strgby Egede.
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Indsigelse

Stevns Kommune har d. 22. februar 2024 sendt orienteringsbreve ang. de
forhold der er beskrevet i dette brev. Der var en indsigelsesperiode frem til d.
19. juni 2024.

Indsigelserne til orienteringsbrevet beskrives og kommenteres i Bilag 4. Der
er angivet om indsigelserne er omfattet det feelles hgringssvar fra omradet el-
ler det individuelle hgringssvar fra Ellebovej 2.

Vurdering

Kommunens afggrelse tager udgangspunkt i oplysninger fra kommunens
journalsystem, de oplysninger du har indsendt ved indsigelsen af oriente-
ringsbrevet samt en vurdering af de patalte forhold efter naturbeskyttelseslo-
vens 88 3 og 16.

Naturbeskyttelseslovens 88 3 og 16 har til hensigt at beskytte dyre- og plan-
teliv samt bevare det landskabelige indtryk.

Stevns Kommune meddeler pabud om fysisk lovliggarelse til de etablerede
forhold. Sauna med terrasse pa kanten af vandlgbet anses som en tilstands-
gendring af § 3 beskyttet natur, sauna med terrasse vurderes ikke som vee-
rende et mindre anlaeg i tilkknytning til beboelsen jf. § 16 stk. 3, neevnspraksis
0g kommunens administrationsgrundlag.

Stevns Kommune leegger vaegt pa at der ikke foreligger en tilstreekkelig
tungtvejende grund til at kunne dispensere fra forbuddet.

Da kommunen yderligere vurderer at forholdene udelukkende varetager en
privat interesse, kan der heller ikke pa baggrund af en vaesentlig samfunds-
maessig interesse umiddelbart gives dispensation til de omtalte forhold.

Kommunen finder, pa baggrund af ovenstdende, at etableringen af sauna
med terrasse er i strid med de hensyn, som naturbeskyttelseslovens §8 3 og
16 sigter mod at varetage. Stevns Kommune vurderer fortsat, at forholdene
strider mod naturbeskyttelseslovens hensigter. Dette indebaerer en forstyr-
relse af det naturlige gkosystem og det landskabelige indtryk.

Af den grund foreligger der et ulovligt forhold, som skal fysisk lovliggares,
hvorfor du meddeles pabud efter naturbeskyttelsesloven om fysisk at lovlig-
gare forholdene ved at fijerne sauna med terrasse og reetablere brinken til
det oprindelige vandlgbsprofil jf. regulativet for Tryggeveelde A.
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Lovgrundlag
Naturbeskyttelsesloven —Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 af lov
om naturbeskyttelse 88 3, 16, 65 stk. 1, 65 stk. 2 og 73 stk. 5.

Klagemulighed

Dispensation eller afslag pa dispensation efter naturbeskyttelsesloven kan
paklages, mens tilsynsafgarelser som fx pabud truffet efter naturbeskyttel-
seslovens § 73, stk. 5, som udgangspunkt ikke kan paklages til Miljg- og Fa-
devareklagenaevnet, jf. naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 1, 2. pkt.

Du kan dog ifglge praksis klage over afggrelsen, hvis du vil ggre geeldende,
at de konstaterede forhold ikke er ulovlige.

Der kan klages til Miljg- og Fadevareklagenaevnet af

e Adressaten for afggrelsen

* Ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer

- Offentlige myndigheder

* En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

« Lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i
afgarelsen

» Landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg

» Landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen berarer sa-
danne interesser.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er annonceret pa Stevns
Kommunes hjemmeside.

Du klager via Klageportalen, som ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk - typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til Stevns Kommune.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Stevns Kommune i Klagepor-
talen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen. Spgrgsmal vedrgrende gebyr rettes til Miljg- og Fadevarekla-
genavnet, som du finder via Neevnenes Hus — www.naevneneshus.dk.
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Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis
du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en be-
grundet anmodning til Miljg- og Fadevareklagenaevnet pa e-mail mfkn@na-
evneneshus.dk eller til Stevns Kommune, Natur og Miljg, enten til adressen
Radhuspladsen 4, 4660 Store Heddinge eller pa e-mail til naturog-
vand@stenvs.dk.

Hvis du sender din anmodning til Stevns Kommune, videresendes anmodnin-
gen herefter til Miljg- og Fadevareklagenesevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Rettidig klage har opseettende virkning pa pabuddet, jf. vejledning nr. 9392 af
1. maj 2007 om handhaevelse af naturbeskyttelsesloven, planloven og byg-
geloven, afsnit 3.3.7.

Sagsmal

Hvis afggrelserne efter naturbeskyttelsesloven gnskes indbragt for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er bekendtgjort af kom-
munen eller — i forbindelse med klage — af Miljg- og Fgdevareklagenaevnet.

Venlig hilsen

Med venlig hilsen
Mette Lynggaard
Naturmedarbejder
21449766
Mettlyng@stevns.dk
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Bilag 1a — Luftfoto

Luftfoto fra 2024. Nuveerende beliggenhed af patalte forhold er markeret med
rgdt. Matrikelskel er markeret med rad.
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Bilag 1B — Luftfoto
Luftfoto fra 2024 Abeskyttelseslinjen er markeret med gran skravering.
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6. JANUAR 2026 Bilag 2 — Neerbilleder af forhold der kraeves fjernet
Billeder fra rapporten af de patalte forhold.

Nedenfor ses saunaen med traeterrasse.
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6. JANUAR 2026 Bilag 3 — Feerdigmeldingsskema
Husk at vedhaefte billeddokumentation for de fijernede/ reetablerede forhold

Navn

Adresse

Beskri-

velse af
det feer-
dige ar-
bejde

Dato og
underskrift
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Bilag 4

Uddrag fra Indsigelse

Stevns Kommunes kommentarer

"Det geres i farste reekke gaeldende, at der ikke geelder en abeskyttelseslinje
for omradet. Der henvises i det hele til det feelles haringssvar herom af 11.
juni 2024 (bilag 1).” (Feelles Hgringssvar)

I moditog den 17. maj

1999 brev fra Vallg Kommune (bilag 3 i indsigelsen) med svar pa deres an-
sa@gning om dispensation fra abeskyttelseslinjen i forbindelse med opfarelse
af et enfamiliehus. Svaret var, at omradet var undtaget fra abeskyttelses-
linjen, fordi der var tale om et omrade, hvor der far 1. september 1972 var pa-
begyndt en veesentlig lovlig bebyggelse.” (Feelles Hgringssvar)

Stevns Kommune har fortsat ingen oplysninger eller dokumentation pa, at
abeskyttelseslinjen ikke skulle veere geeldende for omradet omkring Straby
Egede Nord.

Yderligere har Stevns Kommune af to omgange ansggt Miljgstyrelsen om op-
heevelse, reduktion og lempelse af dbeskyttelseslinjen samt reglerne herfor.
Det er ikke lykkedes og Miljgstyrelsen har i den seneste afggrelse af d. 21.
november 2023 skrevet fglgende:

"Miljgstyrelsen har i afgarelse af 27. januar 2021 gjort endeligt op med abe-
skyttelseslinjen og skovbyggelinjen for omradet (lokalplan 145) i Stevns Kom-
mune.”

Miljgstyrelsen har derfor taget stilling til at abeskyttelseslinjen er geeldende
for omradet omkring Strgby Egede Nord.

"Endelig skal der henvises til Lokalplan 104 fra 2007 for Stevnsvej 122, ejet
af min klient, HRH Holding A/S (bilag 5 - uddrag), hvor det pa side 8 direkte
fremgar, at "Omradet er undtaget fra bestemmelserne om abeskyttelseslinjen
og skovbeskyttelseslinjen, jeevnfor stk. 6 1 816 og stk. 4 i 817.” (Feelles Hga-
ringssvar)

En lokalplan kan ikke tilsidesaette geeldende lovgivning.

Stevns Kommune vurderer, at lokalplanen omhandler omrader, der er vee-
sentlig lovligt bebygget far 1. september 1972. Stevns Kommune vurderer, at
omradet derfor havde en berigtiget linje, der fulgte husfacaderne for helars-
bebyggelse, der var etableret fgr 1. september 1972.

Da der senere er truffet afgarelse om en reduceret linje for omradet, er det
den geeldende linje, der skal administreres efter.

Individuelle hgringssvar af den 19. juni 2024
2. forholdet pa Ellebovej 2
"byggetilladelsen af den 20. juli 2004 til ombygningen (bilag 2) naevner intet

om , at ejendommen skulle vaere omfattet af en abeskyttelseslinje, herunder
en reduceret dbeskyttelseslinje.”.

Det forhold, at abeskyttelseslinjen ikke er naevnt i byggetilladelsen af den 20.
juli 2004, kan ikke tilleegges betydning for, om ejendommen er omfattet af na-
turbeskyttelseslovens bestemmelser.Byggetilladelser udger ikke i sig selv en
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16, og det pahviler som udgangs-
punkt ansgger og ejer at sikre, at et projekt er i overensstemmelse med geel-
dende lovgivning, herunder eventuelle beskyttelseslinjer. Manglende omtale
af abeskyttelseslinjen i byggetilladelsen eendrer saledes ikke pa, at beskyttel-
seslinjen geelder, og at forholdet derfor skal vurderes efter de regler, der fal-
ger heraf.
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Uddrag fra Indsigelse

Stevns Kommunes kommentarer

"Eftersom kommunen ma formodes at have foretaget en grundig bestigelse
af omradet til brug for lokalplanlaegningen, forekommer det usandsynligt, at
kommunen ikke ogsa blev bekendt med forholdet pa Ellebovej 2, der green-
ser lige op til skellet mod Stevnsvej 12.”

"Af ortofotos pd Danmarks Miljgportal ser det ud til , at forholdene péa Elle-
bovej 2 har eksisteret i hvert fald siden 2004 , dvs. ogsa i perioden op til, at
kommunen vedtog lokalplanen. Kommunen kan derfor ikke nu kraeve forhol-
dene nedrevet, nar det har ligget upatalt i sa lang en periode.”

Det bemeerkes, at kommunen ikke er forpligtet til at tage forhold op af egen
drift. Kommunens forpligtelse til at behandle en sag opstar som udgangs-
punkt fgrst, nar der indgives en konkret henvendelse eller klage, der giver an-
ledning til at vurdere, om der foreligger et ulovligt forhold eller et forhold i strid
med geeldende planleegning.

At kommunen i forbindelse med lokalplanlaegningen har foretaget besigti-
gelse af omradet, indebeerer saledes ikke, at kommunen automatisk bliver
forpligtet til at reagere pa eventuelle forhold pa naboejendomme, medmindre
disse konkret har veeret genstand for sagens behandling eller en indgivet
klage.

Det kan derfor ikke laegges til grund, at kommunen har haft eller burde have
haft kendskab til forholdene pa Ellebovej 2 alene som fglge af lokalplanpro-
cessen.

Stevns Kommune var pa tilsyn i 2021, hvor kommunen blev bekendt med de
ulovligt etablerede forhold. Siden tilsynene har Stevhs Kommune arbejdet
kontinuerligt pa sagen og har derfor ikke opnaet passivitet.

"Forholdet er endvidere opfart i begrundet god tro om, at omradet ikke var
omfattet af abeskyttelseslinjen. Det er derfor ogsa grundlag for, at kommunen
— forudsat at abeskyttelseslinjen overhovedet geelder — meddeler dispensa-
tion til forholdet.

At et forhold matte veere etableret i formodet god tro, kan ikke i sig selv
danne grundlag for dispensation, idet hensynet bag beskyttelseslinjen — her-
under beskyttelse af natur- og landskabsinteresser — fortsat skal tillaegges af-
ggrende veegt.

Kommunen er saledes forpligtet til at vurdere, om en dispensation vil stride
mod de beskyttelseshensyn, som abeskyttelseslinjen skal varetage, uanset
den pageeldendes subjektive opfattelse pa opfarelsestidspunktet.

En mulig god tro eller en retlig/eller faktisk vildfarelse hos en borger eendrer
ikke pa, at man som grundejer altid har ansvaret for at overholde geeldende
lovgivning.
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Uddrag fra Indsigelse

Stevns Kommunes kommentarer

Der henvises i gvrigt til det anfarte i hgringssvaret vedrgrende Stevnsvej 12

Henvisningen til hgringssvaret vedrgrende Stevnsvej 12 kan ikke i sig selv til-
leegges betydning for naerveerende sag, idet de to forhold behandles som
selvstaendige sager med hver deres faktiske og retlige grundlag.

3. Afsluttende bemeaerkninger

"Der tages forbehold for at indsende supplerende fotomateriale, som vi er
ved at fremskaffe.”

Stevns Kommune har ikke modtaget yderlig dokumentation
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29. JANUAR 2025

i Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28/06/2024 af lov om naturbeskyttelse.
i Abeskyttelseslinjen er beskrevet i § 16 i naturbeskyttelsesloven
i | ovbekendtgarelse nr. 927 af 28/06/2024 af lov om naturbeskyttelse § 3
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