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Forord

Keere leeser,

Jeg vil sl et slag for Stevns attraktive beliggen-
hed - teet pa hovedstaden og helt teet pa den
smukkeste natur. Her er god plads med langt
til horisonten og hgit til himlen - her far man lyst
til at komme igen. Som stevnsbo gennem et
helt liv ma jeg dog stille spgrgsmalet; hvorfor
komme igen, nar det er muligt at bo midt i frem-
tidens diversitet af boligformer.

Om dit behov er rigeligt plads til familien, at bo
flere familier under samme tag eller muligheden
for som senior at flytte i mindre boliger oriente-
ret omkring feellesskaber, det afgar du.

Vi besluttede i juni 2020 at seette en boligpolitik
i gang pa opfordring fra Udvalget for Stevns
Verdensmal. Anbefalingerne til en boligpolitik
gik pa, at vi skal arbejde for velfungerende lo-
kalsamfund pa Stevns nu og i fremtiden.

Det er med stolthed, at jeg fremlaegger resulta-
tet. Boligpolitikken rummer én vision og seks
indsatsomrader. Indsatsomraderne sigter mod
et varieret boligudbud, liv i landsbyer og landdi-
strikter, nedbringelse af kommunens klimaaf-
tryk i byggeriet, grgnnere infrastruktur, kvali-
tetsfyldte friarealer og et starre fokus pa strate-
gisk udvikling med Stevns Kommune som ejer,
samarbejdspartner og myndighed.

Jeg vil se frem til at se, hvordan boligpolitikken
omseettes til handling i konkrete projekter gen-
nem planstrategi, kommuneplan og lokalplanar-
bejde i samarbejde med borgere og investorer.
Med boligpolitikken i handen har vi sat en ret-
ning for, hvor vi gnsker at fremme udviklingen,
og sikret, at udbuddet af boliger matcher fremti-
dens behov.

God laeselyst.

Anette Mortensen
Borgmester Stevns Kommune
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Boligpolitisk vision

Kommunalbestyrelsen besluttede i juni 2020 at
igangseette udarbejdelse af en boligpolitik. En
boligpolitik er et signal til bade borgere og inve-
storer om, i hvilken retning kommunen gnsker
at udvikle sig. Politikken fastleegger de overord-
nede rammer for planleegning af og strategier
for kommunens udvikling — pa bade lang og
kort sigt.

| Planstrategi 2020 er vedtaget en ny vision for
Stevns Kommune; Stevns - du kommer igen!
Visionen fordrer, at vi spgrger: Det jeg gar nu,
giver det dem jeg mader lyst til at komme igen?

Den boligpolitiske vision forteeller, at kernen i
boligpolitikken er et godt hjem til alle, saledes
at de som bor i Stevns Kommune, og de som
gnsker at flytte hertil, kan fa deres behov og
gnsker opfyldt hele livet igennem. Vi skal til-
byde et godt hjem til alle, fra vugge til grav, til-
passet alle aldre og livssituationer. Samtidig
skal der sikres velfungerende lokalsamfund.
Det sker ved at sikre en kvalitet i det liv som le-
ves mellem husene.

Visionen realiseres gennem seks indsatsomra-
der:

1. Boliger til alle - varieret boligudbud

Liv i landsbyer og landdistrikter

3. Klima- og miljgvenligt byggeri - nybyg-
geri og renovering

4. Grgnne forbindelser - binde land og by
sammen

5. Plads til vildskab - granne boligomrader

6. Strategisk udvikling

n

Den boligpolitiske vision og de seks indsatsom-
rader underbygger og konkretiserer planstrate-
giens vision; Stevns - du kommer igen! Nar vi
sikrer boliger til alle, der er tilpasset vores seer-
lige natur og veerdifulde kulturarv, forstaerker vi
de veerdier, som ggr at vi kommer igen - og
maske kommer nogle af vores gaester ogsa
igen som nye borgere i Stevns Kommune.



Baggrund

Borgerinddragelse - lokal forankring

For at en politik skal leve, er det vigtigt, at den
er lokalt forankret. Derfor har mange interes-
senter veeret inddraget i arbejdet med boligpoli-
tikken.

Arbejdet med boligpolitikken blev igangsat pa
baggrund af en anbefaling fra Udvalget for
Stevns Verdensmal. Udvalget var et midlertidigt
politisk udvalg, der var sammensat af seks bor-
gere og tre politikere fra kommunalbestyrelsen.
Udvalget har bidraget med temaer til boligpoli-
tikken under arbejdstitlen Plads til vildskab. Der
er udarbejdet et datagrundlag, som opridser
den hidtidige boligudvikling pa Stevns. Ved en
spgrgeskemaundersggelse har mere end 1100
borgere i Stevns Kommune - ung som gammel
bidraget aktivt til at kvalificere boligpolitikken.

Datagrundlaget har sammen med anbefalinger

fra Udvalget for Stevns Verdensmal og resulta-

ter fra spgrgeskemaundersggelsen udgjort

grundlaget for de politiske drgftelser af indhold i

boligpolitikken. Det indledende arbejde er pree-
senteret for eeldreradet,
udsatteradet og handi-
capradet, som konstruk-
tivt har bidraget med for-
slag og synsvinkler, der
er inddraget i det videre
arbejde.

Samspil med andre politikker og planer
Nedenstaende politikker har ogsa indflydelse
pa Stevns Kommune, som bosaetningskom-
mune.

Arkitekturpolitikken fastleegger, at nye stagrre
udstykninger planleegges, sa de far en egen-
identitet og indgar som et vaerdifuldt supple-
ment til det eksisterende bymilja. Arkitekturpoli-
tikken beskriver den seerlige arkitektoniske kva-
litet og de kulturhistoriske veerdier, som er med
til at skabe og fastholde attraktive bymiljger.

Erhvervspolitikken spiller sammen med bolig-
politikkens vision om at veere fleksibel og un-
derstgtte mindre erhvervsdrivende i landsby-
erne, samt malet om at Stevns Kommune skal
skabe et leeringsmiljg for baeredygtigt byggeri.

Sundhedspolitikken har fokuspunkter sdsom
titag, der motiverer til beveegelse, fysiske ram-
mer, der indbyder til fysisk aktivitet, og ikke
mindst let adgang til udearealer.

Trafikplanerne for hhv. hele kommunen og
Strgby Egede har fokus pa trafiksikkerhed, tra-
fikstruktur, fremkommelighed og kollektiv trafik-
betjening. Det er vigtigt at byudvikling sker i
samspil med trafikplanerne.

Udviklingsplaner er et helhedsorienteret plan-
veerktgj forankret i en konkret by eller et kon-
kret sted. Planen spiller sammen med boligpoli-
tikken ved at beskrive retningen for stedets ud-
vikling.
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Stevns Kommune arbejder for, at alle borgere
har et godt hjem. Boligformen fglger familie-
strukturen og flere bor i dag alene, mens andre
ser muligheder i at etablere sig pa tveers af ge-
nerationer eller i bofeellesskaber. Der er derfor
behov for en starre variation i boligtyper og
andre boformer, end dem vi tilbyder i dag.

Vi har meget at byde pa. Adgang til naturen, hi-
storiske miljger, feellesskaber, god plads og
overkommelige boligpriser er nogle af de kvali-
teter, der veegtes hgjest ved bosaetning i
Stevns Kommune. Vi vil derfor understgtte og
styrke disse kvaliteter, sa der sikres en kontinu-
erlig moderat befolkningstilveekst.

Stevns Kommune mangler mindre boliger, der
er attraktive for seniorer, singler og sma fami-
lier. Vi streeber efter aktivt at pavirke boligud-
bygningen og disponeringen af boligomra-
derne, sa de nye boliger svarer til borgernes og
tilflytternes preeferencer i forhold til boligform og
beliggenhed uden at ga pa kompromis med
kvaliteten af friarealer og byrum.

Mal

Stevns Kommune vil i sin planleegning af nye
boligomrader se pa, hvordan den enkelte plan
bedst muligt understgtter et varieret boligudbud
i forhold til boligtyper, boligstarrelser, pris-
niveauer og ejerformer. Vi vil aktivt planlsegge
for blandede boligomrader, hvor et varieret
boligudbud ses i sammenhaeng med lokalomra-
dets eksisterende boligsammensaetning.

Variationen kan derfor ligge i den enkelte plan
og/eller i dennes tilfgjelse til det eksisterende.

Spgrgeskemaundersggelsen viser, at en stor
gruppe seniorer og &ldre gnsker at flytte i min-
dre, mere overkommelige boliger. Stevns Kom-
mune vil arbejde for at der opfares en starre
andel af mindre boliger, som er vedligeholdel-
sesoverkommelige, attraktive og aldrevenlige.
Dermed frigives starre parcelhuse, der er at-
traktive for nye bgrnefamilier. De nye ejere veel-
ger ofte at energirenovere og modernisere par-
celhusene, og der er derfor tale om et generelt
lgft af boligmassen.

Vi vil invitere eeldreradet samt aeldre og senio-
rer i lokalomraderne med i partnerskaber for at
afklare hvilke behov, der er til de mindre boli-
ger. Det kan veere gnsker til mgdesteder og op-
holdsarealer, men ogsa drgftelser af boligstar-
relsen. Mindre boliger efterspgrges ligeledes af
enlige, fraskilte og fgrstegangskabere. Her kan
der ogsa veere seerlige behov for mgdesteder
og feellesskaber, som Stevns Kommune vil un-
derstgtte i planleegningen.

Stevns Kommune vil arbejde for at gge andelen
af sunde leje- og almene boliger i hgj kvalitet.
Igennem sit arbejde vil vores boligsociale med-
arbejder fungere som kontaktperson for bor-
gere i private boliger, der er i meget ringe
stand, og hjeelpe dem med praktiske og admini-
strative forhold.
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| tildelingen af eventuelle midler til almene boli-
ger vil vi leegge vaegt pa, at de almene boligfor-
eninger bade opfarer boliger til familier og sing-
ler samt boliger til saerlige malgrupper — eksem-
pelvis unge, borgere med handicap, eldre og
borgere med lav indkomst.

Stevns Kommune vil understgtte innovative
projekter med anderledes boformer, bofeelles-
skaber, flergenerationsboliger og andre typer af
feellesskabsunderstgttende boformer. Det
kan veere gennem forhandsdialoger, der hjeel-
per aktgrer pa vej pa tveers af kommunens for-
valtninger. Det kan ogsa veere i form af udbud
af kommunens ejendomme med veaegtning af
seerlige boligprojekter eller anden planlaegning
for eksempelvis omdannelse af eksisterende
funktionstomme bygninger.



En af Stevns Kommunes helt store
boseetningskvaliteter er neerhed til naturen,
herunder skov, land og kyst. Der er hele 27
landsbyer fordelt ud over kommunen. En
tredjedel af vores borgere bor i landsbyer og
landdistriktet. Det er vigtigt at bevare og
videreudvikle attraktive landsbyer for at sikre et
geografisk varieret boligudbud.

Landsbyerne og landdistrikterne rummer et
stort bosaetningspotentiale seerligt i forhold til
pendlere og udflyttende bgrnefamilier fra starre
byer som Kgbenhavn, der sgger det gode liv pa
landet.

Mal

Stevns Kommune har en malsaetning om at
udarbejde en landsbystrategi i teet dialog
med landsbyboerne for at skabe ejerskab til
stedet og sikre, at strategien understatter
landsbyernes seerlige kvaliteter og udfordringer.

Vi vil afsgge, om det vil gavne landsbyerne at
fa videre muligheder eksempelvis gennem
udpegning som omdannelseslandsby* eller ved
at skabe rammer, der understatter feellesskaber
og andre boformer end de traditionelle.

Der er i landsbyerne og landdistrikter ca. 165
tomme boliger, der sammen med andre
funktionstomme bygninger skeemmer
landskabet.

Stevns Kommune vil g& aktivt ind i indsatsen
mod faldefeerdige bygninger og for bevaring
af bygningsarven.

Vi vil eksempelvis arbejde for at finde midler til
landsbyfornyelse ved at sgge puljer og fonde til
opkgb, istandsaettelse eller nedrivning af
tomme boliger og indretning af byrum pa
tomme grunde.

Landsbyfornyelsespuljen
Landsbyfornyelsespuljen er en statslig ramme,
der yder refusion pa 80 pct. af kommunens ud-
gifter til landsbyfornyelsestiltag.

Landsbypuljen

Landsbypuljen er en kommunal ramme, som for-
eninger kan sgge med henblik pa at skabe va-
rige udviklingsprojekter, der stgtter mgdesteder,
aktiviteter, lokalt engagement og kommunikation
i og pa tveers af landsbyer i Stevns Kommune.

| Stevns Kommune vil vi sikre livet i
landsbyerne og landdistrikterne ved at
understgtte selvsteendige erhvervsdrivende
sasom liberale erhverv, mindre
handvaerksvirksomheder og landbrug.

Vi vil eksempelvis indga i partnerskaber med
erhvervsradet og Landsbyforum i en strategisk
indsats for at etablere mindre virksomheder,
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selvbetjeningsbutikker og feelleskabsorienterede
funktioner, sdsom indkgbs- og byttecentraler i
funktionstomme bygninger. De vil derved fa en
ny funktion i stedet for at std tomme og forfalde.

Stevns Kommune vil ved oplysning og
vidensdeling understgtte bevaring af
bygningsarven, herunder ved fortsat
formidling og beskyttelse af den seerlige
stevnske byggeskik med huse, der er bygget af
lokale kridtsten udvundet af Stevns Klint, der nu
er udpeget som UNESCO verdensarv.

"Brug de aktiver der er (billige boliger,
natur, lokalkolorit) og @g kvaliteten af
dem. Lad veere at kopiere noget fra
Kage og nordpd, som kun virker der og
ikke her ude pa landet.

Lav en kultur- og naturguide til nybyg-
gere og lokale med trang til at ga pa op-
dagelse i neeromradet. Evt. gennem en
app.”

Svar fra spgrgeskemaundersggelsen

Kridtstenshuse pa Stevns — Vedligeholdelse,
istandseettelse og energiforbedring

Stevns Kommune har sammen med Center for
Bygningsbevaring Raadvad udarbejdet denne
guide, der indeholder viden og rad om forbedrin-
ger af de stevnske kridtstenshuse.



Stevns Kommune har indgaet en aftale med
Danmarks Naturfredningsforening om at veere
klimakommune, hvor vi har forpligtiget os til at
reducere vores CO--udledning med 2 % pr. ar.
Vi har i den forbindelse sat et mal om at veere
CO2z-neutral i 2050.

For at Stevns Kommune nar denne ambitigse
malsaetning, har Udvalget for Verdensmal pe-
get pa, at klimaaftrykket fra boligbyggeriet skal
reduceres.

Mal

For at mindske den klima- og miljgmaessige pa-
virkning ved udlaeg af nye boligomrader, skal
de placeres i strategisk sammenhaeng med
eksisterende infrastruktur, sdsom trafik-,
kloak- og vandforsyningsnet, samt offentlig
transport og service. Gevinsten kan enten veere
direkte afledt, eksempelvis ved mindre infra-
strukturelt nyanleeg, eller indirekte ved at un-
derstgtte eksempelvis trafikplanernes mal om
bedre fremkommelighed.

Det er Stevns Kommunes mal, at der indteen-
kes beeredygtige energi- og varmelgsninger
bade individuelt og feelles. | Stevns Kommune
vil vi arbejde aktivt for at understgtte de lokale
tiltag ved at prioritere projekter, der indarbejder
baeredygtige tiltag frem for de, der ikke gar.
Ved nye boligomrader vil vi leegge veegt pa, at
der etableres feelles energirigtige lgsninger.

Den samlede klimapavirkning kan reduceres
ved at energirenovere og omdanne i stedet
for at nedrive. Ved at bruge eksisterende byg-
ninger mindsker vi behovet for produktion af
nye materialer og udnytter den iboende energi i
allerede anvendte materialer. Det har positiv
indvirkning pa bygningernes samlede klimabe-
lastning. Der kan ogsa vaere spaendende arki-
tektoniske perspektiver i at transformere eksi-
sterende bygninger og i at restaurere de egns-
karakteristiske kridtstenshuse med sten indle-
veret pa genbrugsstationen af andre borgere.

Hvor der skal bygges nyt, kan klimapavirknin-
gen nedbringes ved at veelge materialer med
et mindre klimaaftryk. Det kan veere nye bae-
redygtige materialer eller genanvendelse af
byggematerialer, som eksempelvis tree eller
genbrugstegl.

Et byggeris samlede klimabelastning udgares
af summen af selve byggeriets belastning, og
ressourceforbruget til drift og vedligehold i hele
byggeriets levetid. Nar vi som kommune byg-
ger nyt eller renoverer, er det vores intention, at
lgsninger skal vurderes i forhold til deres klima-
pavirkning og vaegtes i relation til byggeriets
forventede levetid.

Kommunens egne byggerier skal formidles som
eksempelprojekter, der kan bruges til at seette
retning og inspirere. Stevhs Kommune vil gerne
understgtte leeringsmiljger, hvor husejere og

10
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lokale virksomheder kan udveksle erfaringer
om eksperimenterende baeredygtige Igsninger i
byggeriet.

| planlzegning for nye boligomrader vil vi ar-
bejde aktivt for at understgtte de aktarer, der
har hgje ambitioner om beeredygtigt og inno-
vativt boligbyggeri. Det vil vi ggre ved eksem-
pelvis at stille krav i udbud af kommunale area-
ler og prioritere ansggninger om nye lokalpla-
ner og projekter, der vil bygge

klima- og miljgvenligt.

"Veer modig ift smidige lokalplaner, der
imgdegar miljg, klima, beeredygtighed,
alternative boformer, gkolandsbyer og
seniorfeellesskaber. Det er den vej det
gar jf. verdensmalene og klimaproble-
merne. Det pibler frem med initiativer og
virkelyst rundt om i Danmark og de er-
farne leerer de unge op.”

Svar fra spgrgeskemaundersggelsen

11
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Stevns Kommune rummer enestaende natur,
smukke landskaber og unikke rekreative mulig-
heder. Naturen er én af de primeere arsager til,
at man boseetter sig her. Indkgbsmuligheder og
offentlige services, som leege, bibliotek og bor-
gerservice ligger dog i byerne, og ca. 65 % af
de beskeaeftigede arbejder uden for kommune-
greensen, hvilket giver en stor trafikal belast-
ning.

For at binde kommunen sammen i et grannere
netveerk ma adgangen til naturen styrkes og kli-
mabelastningen fra transportsektoren saenkes.

Mal

Vi tilbyder et liv teet pa naturen. Stevns Kom-
mune vil planleegge for grgnne kiler, der for-
binder det abne land med byernes friarealer
langs eksisterende vandlgb, skovbryn, mark-
skel og kyst. Derved styrker vi de gkologiske
sammenhange og de rekreative kvaliteter ved
at treekke dyre- og planteliv helt ind i boligomra-
derne.

Naturen vil synes taettere pa, hvis stier fra boli-
gernes feelles friarealer kan fglges gennem de
grgnne kiler ud i landskabet. Gennem over-
ordnet stiplanlaegning vil vi sikre, at enkeltsta-

ende projekter, f.eks. i nye boligomrader, un-
derstgtter et sammenhaengende stinetveerk
med fokus pa sikker adgang til natur, kulturarv,
kollektiv trafik og offentlige services.

Borgere i Stevns Kommune er blandt de mest
mobile i Danmark. Spgrgeskemaundersggel-
sen viser, at der er en positiv sammenhang
mellem kortere afstand til offentlig transport og
feerre biler i husstanden. Vi vil derfor prioritere
byudvikling omkring eksisterende kollektiv
trafik. Offentlig transport er vigtigt for at give
alle borgere, seerligt unge, eeldre og handicap-
pede, mulighed for at beveege sig, for at under-
stgtte den gr@nne omstilling og for at lette pres-
set pa vejene. Nar vi placerer nye boliger naer
offentlig transport, er vi ogsd med til at sikre
flere rejsende, der kan ggre det attraktivt for
selskaberne at fastholde og evt. udbygge for-
bindelserne.

Hovedparten af hverdagens kommunikation fo-
regar digitalt. God digital infrastruktur er en
forudseetning for at indfri bosaetnings- og
vaekstpotentialet i Stevns Kommune. Som led i
et fleksibelt arbejdsmarked, skal ingen boliger
eller virksomheder leve med langsomt internet
0g svigtende mobilnet.
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| Stevns Kommune har vi plads - plads til at
skille os ud. Vi vil have fokus pa biodiversitet,
gragnne lgsninger og liv mellem husene med
starre oplevet livskvalitet til fglge.

Vi skal turde stille krav til vores naere rekreative
opholdsarealer og teenke ud af boksen, nar nye
boligomrader skal udlaegges og gamle renove-
res.

Mal

P& samme made, som vi gnsker et varieret bo-
ligudbud, sgger vi at skabe variation i friarea-
lerne mellem boligerne. Ved at variere i teethed
og starrelse af boligklynger skabes mulighed
for at eksperimentere med friarealers udform-
ning og fordeling.

Vi arbejder aktivt med at fremme biodiversitet
pa de kommunale arealer. Stevns Kommune er
bivenlig kommune og har senest sgsat projek-
tet Stevns Skaber Liv som fremmer og formid-
ler viden om biodiversitet. Med disse initiativer
gnsker vi at inspirere den enkelte til at gge bio-
diversiteten i sin egen have.

Vi vil ved nyanleeg pa kommunale arealer og
feellesarealer i nye boligomrader tage aktiv stil-
ling til, hvordan biodiversiteten Igftes og sikres,
eksempelvis gennem krav til beplantningen, i
disponeringen af arealer med hhv. aktivitets- og

stileomrader samt bevare eksisterende bla-
grgnne strukturer, der forbinder land og by.

| Stevns Kommune vil vi indteenke regnvand
som en ressource - som et rekreativt og an-
vendeligt aktiv i lokalomradet.

Vi arbejder for at vand indarbejdes rekreativt i
boligomraderne og bidrager med levesteder for
planter og dyr. Vand drager mennesker og er
for mange et yndet udflugtsmal pa den korte
hverdagstur.

Ved opsamling af regnvand og ved at be-
greense befaestede arealer aflastes kloaknettet
ved skybrud, og vandforbruget nedseettes i tar-
keperioder. Vi vil derfor prioritere projekter,
hvor regnvandslgsningerne bidrager aktivt til at
ggre Stevns Kommune mere grgn i teet samar-
bejde med KLAR Forsyning.

Der skal veere plads til naturen - ogsa teet pa
boligerne. Derfor vil Stevns Kommune ved by-
udvikling stille krav til, at der udleegges tilstraek-
kelige og kvalitetsfyldte grenne omrader.
Ved disponering af udearealerne vil vi eksem-
pelvis leegge veegt pa, at der er sikret egnede
arealer til det stille ophold og mere pladskrae-
vende aktiviteter, samt omrader der understat-
ter feellesskaber og magdesteder i en skala til-
passet det enkelte boligomrade.
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Stevns Kommune er en landkommune med let
adgang til naturen og en attraktiv geografisk
beliggenhed som en del af Greater Copenha-
gen, kun en time fra Kgbenhavn. Stevns er
samtidig direkte opland til hovedstadsomradet
som drivmotor for vaekst og udvikling.

Visionen om at tilbyde et godt hjem til alle, kal-
der pa en langsigtet strategisk udvikling. Den
strategiske tilgang skal sikre, at udbuddet tilgo-
deser alle borgere i Stevns Kommune og de,
som gnsker at flytte til og blive en del af feelles-
skabet. Den strategiske udvikling af byer og
landsbyer skal understgtte veeksten pa en kva-
litetsfyldt made, der understgtter og forsteerker
de stevnske veerdier, herunder naturen og kul-
turmiljgerne.

Som kommune kan vi indtage meget forskellig-
artede roller i byudviklingen. Som planmyndig-
hed kan vi meget klart regulere hvilken udvik-
ling, der gnskes hvor, men vi kan ogsa indtage
en mere proaktiv rolle ved eksempelvis at fore-
tage strategisk jordopkgb og -salg, indga i stra-
tegiske partnerskaber eller facilitere samarbej-
der mellem flere private aktgrer.

Mal

| overensstemmelse med planstrategien vil
Stevns Kommune gennem proaktiv planlaeg-
ning og strategisk udvikling sikre at der skabes
plads til, at nye og eksisterende borgere kan bo
i den bolig de gnsker sig med naerhed til natu-
ren.

17 oo

Stevns Kommune vil planmaessigt sikre udleeg
til en moderat befolkningstilveekst. Kvaliteten
i det nye skal ikke veere pa bekostning af den
eksisterende adgang til naturen eller kulturmil-
joerne. Kulturmiljgerne bringer med deres ibo-
ende forteelling starre investeringssikkerhed og
oplevet bokvalitet.

Strategisk jordopkgb og —salg er en model,
hvor kommunen opkgber jord til fremtidig byud-
vikling og derefter frasaelger jorden til en udvik-
ler eller selv udstykker og byggemodner med
henblik pa salg til private i takt med den gn-
skede byudvikling. En strategi for keb og salg
af kommunal jord indebeerer et langsigtet og
helhedsorienteret perspektiv, der saetter retning
for fremtidige jordopkab. Samtidig vil vi sikre, at
der ved strategiske udbud ikke fraseelges jord,
som kommunen efter fa ar igen far brug for til
eksempelvis offentlig service eller infrastruktur.
Modellen er ikke til hinder for at der sidelg-
bende sker planlaegning for private arealer.

Nar kommunen som jordejer udbyder jord og
bygninger til fremtidig byudvikling, kan skader
og udbud eksempelvis ggres betinget af politi-
ske prioriterede kvaliteter. Derved kan vi i hg-
jere grad styre kvaliteten og variationen i de nye
eller omdannede boligomrader end med planlo-
ven alene. Stevns Kommune vil forud for strate-
giske udbud tage stilling til om udbuddet skal
indeholde krav, der understgtter udmgntning af
boligpolitikken.

16



g stevns kommune

Stevns Kommune vil veere en aktiv spiller i by-
udviklingen gennem partnerskaber. Partnerska-
ber giver mulighed for at regulere forhold, som
styrker livet mellem husene, og som raekker ud
over markedskraefterne og planloven. Stevns
Kommune vil opsgge partnerskaber med lo-
kale kreefter, grundejere, borgerforeninger,
landsbylav udviklere og store visioneere aktarer
med andre ressourcer og stgrre midler end
kommunen.

Samarbejder giver ejerskab og engagement,
der kan virke som en lgftestang blandt investo-
rer og professionelle aktgrer. Stevns Kommune
vil afsgge, hvor det giver mening at sgge fonds-
midler og indgé i samarbejde med foreninger
som Realdania, der kan bidrage med gkonomi,
viden og engagement til eksempelvis etablering
af fremtidens bofeellesskaber i blandede bofor-
mer pa tveers af forskellige grupper sdsom se-
niorer, bgrnefamilier eller de som gerne vil bo
alene sammen med andre.

17



g stevns kommune

Implementering

Boligpolitikken er udarbejdet efter anbefaling
fra Udvalget for Stevns Verdensmal. Udvalget
arbejdede for at synliggare verdensmalene pa
Stevns, for at gge opmaeerksomheden pa ver-
densmalene blandt virksomheder og borgere
og for at skabe rammer for mere baeredygtige
byer og feellesskaber.

Boligpolitikken vil blive omsat til handling i for-
bindelse med arbejdet med planstrategi, kom-
muneplan og lokalplanarbejdet. Den vil indga i
dialogen med borgere og investorer om kon-
krete boligprojekter. Boligpolitikkens betydning
vil séledes kunne afleeses direkte i fremtidige
boligprojekter, hvor der vil blive stillet krav til in-
vestorerne i forleengelse af boligpolitikkens mal-
seetninger.

Stevns kommunen vil, i den udstraekning det er
muligt og relevant i det konkrete projekt, stille
krav om og gd i dialog med investorerne om
muligheden for, at:

e skabe blandede feellesskabsunderstgat-
tende boligomrader med et varieret ud-
bud af sunde boliger til alle behov i for-
hold til boligtyper, boligstarrelser, herun-
der stagrre andel af mindre boliger, pris-
niveauer og ejerformer

e udvikling i landsbyer og landdistrikter
skal ske i respekt for iboende veerdier
sdsom natur og kulturarv

minimere miljg- og klimaaftrykket fra bo-
ligbyggeriet eksempelvis ved at veelge
en placering, der understgtter offentlig
transport, indteenker baeredygtige feelles
energi- og varmelgsninger, omdanner
eksisterende bygninger, og bygger med
baeredygtige materialer set i forhold til
byggeriets samlede levetid

sikre adgangen til naturen eksempelvis
ved udleegning af grgnne kiler og stier,
der understgtter et sammenhaengende
stinetveerk

sikre tilstraekkelige, varierede og kvali-
tetsfylde friarealer, der i udformning og
fordeling giver plads til biodiversitet og
regnvandshandtering, plads til det stille
ophold, pladskreevende aktiviteter og
feellesskabsunderstgttende mgdesteder
indga i partnerskaber med lokale kraef-
ter, lokale og nationale foreninger,
fonde, boligselskaber og/eller andre in-
vestorer med supplerende kompetencer
for at styrke viden, gkonomi og lokalt
engagement i projektet eller planen.
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g stevns kommune

Data og leesevejledning

Som grundlag for de politiske drgftelser af indholdet i boligpolitikken
er der gennemfart en dataindsamling og en digital borgerinddragelse.
Den indsamlede data og de veesentligste resultater fra spgrgeskema-
undersggelsen er vist i dette bilag.

Spargeskemaet er udsendt til 4000 borgere i Stevns Kommune,
hvoraf 935 har gennemfart og 172 begyndt, men ikke gennemfart.

Pa modstaende side ses en oversigt over inddelingen af Stevns Kom-
mune i delomrader. Af kortet fremgar byer og landsbyer. Byer* er de
byer, der er udpeget som hhv. kommunecenter, udviklingsbyer og gv-
rige byzonebyer i kommuneplanen. Disse er karakteriseret ved at
ligge i byzone.

Landsbyer** er mindre byer beliggende i landzone og som blot er ind-
skrevet og ikke indtegnet pa kortet.

En del af den data, som preesenteres i dette dokument, er leveret af
Stevns Kommunes GIS-afdeling, mens en del er hentet ved Dan-
marks Statistik via Statistikbanken. Kilden fremgar under hvert enkelt
kort og diagram.

Resultaterne fra spgrgeskemaundersggelse kan findes i deres fulde
leengde i rapporten Digital borgerinddragelse, der bileegges Boligpoli-
tikkens vedtagelsespunkt pd Kommunalbestyrelsesmgde af 24. juni
2021.
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Byudvikling

Der er veekst i boligantallet i Stevns Kommune. | perioden fra 2009-2019 er den estimerede vaekst i an-
tallet af boliger opgjort til ca. 819 boliger (KMD) og til ca. 1092 boliger (BBR, Stevns Kommune)

Boligudvikling hidtil - jf. BBR

Kortet og grafen pa s. 3 viser antallet af nye boliger registreret i BBR. En stigning pa 1092 boliger over
en periode pa 11 ar svarer til ca. 99 nye boliger i arligt. | opggrelsen er alene medtalt faerdigmeldt byg-
geri i BBR med anvendelseskoder svarende til parcel-, reekke-, keede- og dobbelthuse samt etageboliger
og flerfamilieshuse/tofamilieshuse.

En stor del af veeksten, ca. 40%, er sket i nord, men bade syd, gst og vest tager ogsa en vaesentlig an-
del. Af grafen ses at antal af nye boliger pr. ar er varierende. Starre samlede udstykninger kan afleeses i
grafen. Det ses tydeligt at der i nordvest (bla farve nederst i grafen) har vaeret en kraftig udvikling i 2012
0g igen i 2015-2018 med top i 2016. Antallet af nye boliger i vest har i de seneste knap 5 ar veeret stabil,
med en jeevn veekst. | de kommende ar forventes byggerier pa Vallgstrand, Strandroseparken og Nicoli-
nelund at medfare en stigning i antallet af nye boliger i Strgby Egede i nordvest, imens Agerhgj i Store
Heddinge, som der pt. sker en udvikling af forventes at medfare en stigning i gst. | vest forventes fortsat
en jeevn stigning, primzert drevet af jeevn udbygning af allerede planlagte boligomrader i Harlev.

Restrummelighed - jf. data fra KMD - beregning af byggeaktivitet

KMD har beregnet byggeaktiviteten i Stevns Kommune over de sidste 5 ar, heraf fremgar det at der er
opfart i gennemsnit 78 boliger pr. ar i de sidste 5 ar (2015-2019). Set over de sidste 3 ar er gennemsnit-
tet oppe pa 93 boliger pr. ar, og set over en periode pa 28 ar er gennemsnittet 76 boliger pr. ar.

Det er KMD's tal for byggeaktiviteten over de sidste 5 ar, som er anvendt til beregningen af det forven-
tede boligbehov og bruttoarealbehov i den kommende planperiode. Over de naeste 12 ar forventes der et
behov pa 936 boliger svarende 93,6 ha. Antallet af boliger er omregnet til omtrentlige arealer ud fra en
faktor med 10 boliger pr. ha. Ved parcelhusbebyggelse vil det ofte veere lavere, imens det ved etageboli-
ger og teet-lav kan veere hgjere.

| Stevns kommuneplan 2017 er der udlagt 89,6 ha til byudvikling, hvilket naesten svarer til det forventede
behov i naeste planperiode.

Planstrategi 2020

Stevns Kommunes byudviklingsstrategi baserer sig, jeevnfar Planstrategi 2020 pa, at boligudbygningen
primeert foregar omkring udviklingsbyerne Store Heddinge, Strgby Egede, Harlev og Radvig. Det er i ud-
viklingsbyerne de kommunale services er centreret. Byudviklingen skal baseres pa baeredygtighed og
klimasikring skal indteenkes i planleegningen. | Planstrategi 2020 gives politisk signal om, at der i forbin-
delse med revisionen af kommuneplanen i 2021 skal kunne imgdekomme kommende tilflytteres preefe-
rencer i forhold til bolig eller beliggenhed af byggegrunde samt krav til offentlig services og institutioner.
Krav til fysisk og digital infrastruktur samt offentlig transport skal ligeledes opfyldes, da et sammenhaen-
gende arbejds- og fritidsliv er centralt, hvis Stevns Kommune skal tiltreekke potentielle tilflyttere.
Desuden bergres at flere seniorer og singler kalder pa alternative og fleksible boliglgsninger ogsa i
Stevns. Det kan f.eks. vaere mindre boligenheder til singlen, som ikke gnsker sa meget plads, boligfor-
mer med plads til flere generationer sammen, den lille familie pa to eller starre bofeellesskaber. Det kan
veere nye udviklingsomrader med et blandet boligmiljg, hvor der er plads til alle.



Boligudbygning hidtil

Grafen til hgjre viser antallet af nye boli-
ger registreret i BBR indenfor hvert del-
omrade og samlet i hele kommunen.

| 2018 er det registreret 98 nye boliger,
heraf er 42 i nordvest, 34 i vest, 15 i gst,
6 i syd og en enkelt i nordgst. Kortet ne-
denfor viser antallet af nye boliger regi-
steret i BBR inden for hvert delomrade.
Tallene omkring kortet viser udviklingen
de sidste fire ar.



Forventet fremtidig befolkningsudvikling

| fglge Planstrategi 2020 har Stevns Kommune i de seneste ar oplevet, at den starste tilflytning ses
blandt yngre par og bgrnefamilier, som flytter til kommunen og stifter familie. Modsat er de, som fraflytter
iseer de unge mellem 17-24 ar, hvor mange flytter til sterre studiebyer for at uddanne sig. Antallet af 2el-
dre borgere er fortsat i starst stigning, mens der er et fald i antallet af kvinder i den fadedygtige alder pa
trods af tilflytningerne i denne aldersgruppe.

Grundet stigning i den generelle gennemsnitlige levealder, vil antallet af eeldre borgere stige i de kom-
mende ar. Samtidig vil antallet af nyfgdte antagelig stabilisere sig pa det nuvaerende antal, og antallet af
borgere i den erhvervsaktive alder vil formentlig falde. Indenfor denne planperiode kommer den nye
Ringstedbane i Kgge Nord i fuld drift og Sjeellands Universitetshospital Kage bliver feerdigbygget. Stevns
Kommune ligger i den forbindelse meget taet pa Kgge og er oplagt som bosaetningsomrade. Udviklingen
i Kage forventes ogsa at bidrage til den positive udvikling i Stevns med en afsmittende effekt pa befolk-
ningsudviklingen, og dermed et stigende befolkningstal frem mod 2030, jf. Planstrategien for Stevns
Kommune 2020 s. 8. Af diagrammet med befolkningsudviklingen nederst pa siden kan ses at der i perio-
den 2015-2019 har veeret en maerkbar fremgang. | samme periode er antallet af nye boliger hgit i forhold
til de gvrige ar. | Planstrategi 2020 gives politisk signal om, at der i forbindelse med revisionen af kom-
muneplanen i 2021 skal kunne imgdekomme kommende tilflytteres praeferencer i forhold til bolig eller
beliggenhed af byggegrunde samt krav til offentlig services og institutioner. Krav til fysisk og digital infra-
struktur samt offentlig transport skal ligeledes opfyldes, da et sammenhaengende arbejds- og fritidsliv er
centralt, hvis Stevns Kommune skal tiltreekke potentielle tilflyttere.

Befolkningsudviklingen Stevns Kommune 2010-2030



Balance mellem til- og fraflytning

Kortet herunder viser summen af til- og fraflytningen gennem de sidste fire ar for hver delomrade og hver
by. Af kortet fremgar det, at der med undtagelse af delomrade nord og @st har veeret balance mellem til-
og fraflytning i landsbyer og landomrade — flere steder endda med en svag, men positiv til flytning.

MNordvest
2004
207

20me

Stroby Egede
365 pers.

209

Valloby
26 pers.

Stroby 2018 3
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13p E-.'.:L.
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Harlev ‘ - 9 pers.
81 pers.

Hellested
= & pers.

5t. Heddinge
=158 pers.

15 pers.
24 pers.
10 pers.

13 pers.

Kilde: Stevns Kornmune



Fordeling af boligtyper

Kortet viser fordelingen mellem bolig-
typer i hele kommunen og de starre
byer. Grafen viser udviklingen over de
sidste 10 ar. Der er en ujaevn forde-
ling af boligtyper set over hele kom-
munen. F.eks. er der mange parcel-
huse i Vallgby, mens der er mange
raekkehuse og lignende i Harlev. In-
den for de seneste 10 ar er antallet af
lejeboliger steget markant. Forholdet
mellem ejer- og lejeboliger er dog
fortsat skeevt set i forhold til pa lands-
plan, hvor fordelingen er naesten lige.



Husstandsstgrrelser

Kortet viser det gennemsnitlige antal personer i en husstand fordelt pa delomradernes byer og lands-
byer. Der er en klar tendens til, at husstandene i landsbyerne er stagrre end i byerne med undtagelse af

det nordvestlige delomrade.

Stroby Egede
2,31 pers.

Valleby
2,48 per
Streby
2,25 pers.
Klippinge
Harlev ’ 1,99 pers.
2,14 pers.

I Hellested

2,26 pers.
5t. Heddinge

2,04 pers.

Landomrader
2,56 pers.

»

Redvig
1,93 pers.

Kilde: Stevns Komrmune



Bolig- og husstandsstarrelser

Boligstarrelser

Som det fremgar af ovenstadende graf er andelen af sméa boliger under 100 m? faldet ca. et par procent-
point over de seneste 10 ar, hvilket kan aflaeses af den nederste stiplede streg.
Andelen af de store boliger 150 m? er derimod steget tilsvarende.

Husstandsstarrelser
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2010 2om 20z zms 2004 2018 20e 207 20e 2079

| pers. 2pers. M3pers. Mipers. MSpers. Mépers. W7 eller flere pers,
2019: 320% 3T 4% 129 % 1.8 % 39% 115 0,8 %

Kilde: Statistikbanken, Danmarks Statistik

Som det fremgar af ovenstaende graf, er andelen af sméa husstande (1-2 pers.) steget jeevnt over de se-
neste 10 &r. Ca. 70 % af alle husstande i Stevns Kommune omfatter i dag kun én eller to personer.

| samme periode er andelen af sma boliger faldet, lige som andelen af store boliger er steget, jf. grafen
gverst pa siden.



Foretrukne boligstgrrelser for seniorer og aldre

Af nedenstaende diagram ses, at svar fra respondenterne til spagrgeskemaundersggelsen, der var zldre
end 60 ar. Af nederste linje ses, at mere end 80 % svaret, at de foretraekker en boligstarrelse pa op til
120 m? - med den starste veegt i intervallet 80-120 m2. Kun 16 % foretraekker en bolig stgrre end 120
m?2.

Seniorer og eldre, der bor i boliger pa hhv. under 50 m?, 50-80 m? og 81-120 m? foretraekker overve-
jende den boligstarrelse de allerede bor i. For de seniorer og aeldre, der bor i boliger pa 121 m? eller
mere foretreekker kun ca. 20 % at bo i den boligstarrelse de gar nu. De gnsker overvejende noget min-
dre.

Foretrukne boligstgrrelser ift. husstandsstgrrelse
Af respondenternes svar ses en klar sammenhaeng mellem husstandsstgrrelsen og den foretrukne bolig-
stgrrelse; jo starre husstand, jo stgrre foretraekkes boligstarrelsen.



Ubeboede boliger (antal)

Kortet viser boliger, der har veeret ubeboet i mere end 6 maneder. Tallene pa kortet viser antallet af
tomme boliger inden for hvert delomrade. Der er sdledes 102 tomme boliger pa landet, heraf 50 stue-
huse til landbrugsejendomme.

Mord
14 boliger Klippinge
14 boliger Landsbyer
Valleb 8 boliger Landomréde
Landsbyer 5 boliger
Landomrade g boliger
Nordast
Landsbyer 12 boliger
Landomrade 12 boliger
11 boliger
3 er
Midt
Hellested 4 boliger
Landsbyer 4 boliger
Landomrade 1Mboliger
Syd @st
Radvig 20 boliger £t Heddinge 53 baoliger
Landsbyer 19 boliger Land n er
Landomréde 17 boliger Landomrade 19 boliger

Kilde: Stevns Kommune
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Landsbyeri alt 62 boliger et
Landomrade i alt 102 boliger Seiaamin. S

Anden boligtype 3 bolige

og dobbelthuse &2 boliger




Ubeboede boliger (relativ fordeling)

Kortet viser boliger, der har veeret ubeboet i mere end 6 maneder. Tallene pa kortet viser andel af
tomme boliger i forhold det samlede antal boliger inden for hvert delomrade.

Heraf fremgar det, at andelen af ubeboede boliger er relativt stor i landomraderne set i forhold til bade
byer og landsbyer. Andelen af ubeboede boliger pa landet er saerligt stor i den nordastlige del af kom-

munen.

Mardvest

Stroby Egede 09%
S 5%
\a 26%
Landsbyer 5,2 %
Landomréde 2,3%
Vest
Harlev 08 %
Landsbyer 15%
Landomrade 41%
Midt
Hellested 6%

Landshyer 52%
Landomrade 5,8 ¢

Syd

Redvig
Landsbyer
Landomrade

I,
F
RER

Stevns Kommune 3,0 %
Byeri alt 2,5 %
Landsbyeri alt 4,3 %
Landomradei alt 5,0 %

Nord
Klippinge 8.0%
Landsbyer 50%
Landomrade 6,0 %
Nordest
Landsbyer &,7 %
Landomrade 8,4 %
@st
2t. Heddinge 300
Landsbyer 75%
Landomrade & 0%
Kilde: Stevns Kormmune
Boligtyper
Rakke- 0g dobbelthuse 3.0%
Etageboliger (fx lejligheder) 3.6%
Fritliggende huse (fx parcelhuse) 2.6%
Stuehuse til landbrugsejendomme 5,0%
Lnden boligtype 31%
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Transport

Bilen som transportform

| spgrgeskemaundersggelsen svarer ca. 80 % af respondenterne, at bilen er en forudsaetning for at bo i
Stevns Kommune. Tendensen pavirkes ikke veesentligt af alder eller postnummer. Neesten 90 % svarer,
at bilen er deres primaere transportmiddel. Det er kun de unge, der skiller sig ud ved at 40 % anslar of-
fentlig transport, som deres primaere transportmiddel.

Biler i husstanden

Af nedenstaende diagrams nederste linje ses, at ca. 90 % af respondenterne svarer, at de har én til to
biler i husstanden. Det er overvejende respondenter i den erhvervsaktive alder, der har to biler, hvorimod
seniorer og &ldre i hgjere grad kun har én bil. Det er overvejende unge, der bor i en husstand med tre
biler eller mere.

Af nedenstaende diagram ses, at der er en sammenhaeng mellem afstand til naermeste togstation og an-
tal biler i husstanden; jo kortere afstand, jo feerre husstande har anskaffet bil nummer to.
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Kollektiv transport
Kortet viser busruter og jernbanestationer i Stevns Kommune. Kollektiv transport er vigtigt for at give alle

borgere mulighed for at bevaege sig og for at fierne presset pa bade indfaldsvejen til Kage og pa Kage
Bugt Motorvejen.

Med over en mio. arlige pendlere er @stbanen en helt central del af den kollektive trafik i Stevns. Der er
et uudnyttet potentialet i forhold til bosaetningen i at lade @stbanen fortseette til Roskilde samt at sikre
koordinering mellem den nye Ringstedbane og de eksisterende forbindelser, sa pendlere med @stbanen

far en rejsetid mellem Rgdvig og Kgbenhavn pa kun 63 minutter.
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